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TITRE | - DISPOSITIONS
GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aspoditions des articles L.123.1 et suivants
et R.123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME

Le présent réglement du Plan Local d’'Urbanismeptigye a la totalité du territoire de la
commune de Coulogne.

ARTICLE II - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisest divisé en zones urbaines (sigle U), en
zones a urbaniser (sigle AU), en zones agricolgi(8) et en zones naturelles et forestiéres
(sigle N) dont les délimitations sont reportéesleyrian de découpage en zones.

1 - La zone urbaineest repérée au plan de zonage par un indice cogamepar la lettre U.
Elle correspond a la zone dans laquelle les camaades équipements publics collectifs
existants ou en cours de réalisation permettedirittre immédiatement des constructions.

La zone UC: Elle correspond a une zone a caractere centralagqrespond pour I'essentiel
aux deux noyaux anciens de Coulogne (la mairieeePdnt ce Coulogne) et pouvant
comporter une pluralité de fonctions : habitatvees, activités économiques liés a la vie
courant des habitants. Elle comprend un secteur 46Gmis a des risques vis a vis de la
création d'acces.

La zone UD: Elle correspond a la zone urbaine périphériquée Eassemble un bati
discontinu plutdt dense implanté a la périphérimédiate du tissu ancien ; un bati discontinu
plutbt aéré constitué principalement de pavillomdividuels dont la plupart ont été édifiés
dans le cadre d’opérations d’ensemble. Elle contpren secteur UDh permettant I'accuell
des occupations du sol en lien avec le lycée lodetic

La zone UE: Elle correspond a la zone urbaine périphériqubde Eassemble des
constructions spontanées sur les secteurs delBrévilrou Gai.

La zone UL : correspond a une zone urbaine destinée a l'acdiéeilipements sportifs et
culturels. Elle comporte un secteur ULb destiné cauaillir des constructions mixtes
d’équipements de loisirs et d'habitat.

La zone UX : 1l s'agit d’'une zone vouée a accueillir des adwiéconomiques Iégeres de type
industriel, commerciale, de services et des aésviertiaires. L'implantation de nouvelles
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activités nuisibles et dangereuses pour I'habitayie@st proscrite. La zone se compose d’un
secteur UXa ou les commerces sont interdits.

2 - Les zones a urbanisesont repérées au plan de zonage par un indice eagant par la
lettre AU. Il s'agit de zones a caractere natuestidées a étre ouvertes a I'urbanisation :

La zone 1 AU: Il s'agit d'une zone a caractére naturel destia€tre ouverte a I'urbanisation
a court terme a vocation dominante habitat. Ellem@nd un secteur 1AUa destinée a étre
ouverte a l'urbanisation & moyen terme.

La zone 1AUX : Elle correspond a une zone a caractére naturéhdesa accueillir & court
terme des constructions a vocation économique. ddfaprend un secteur 1AUXa ou les
régles d’'implantation différent

La zone 2 AU: Zone réservée a une urbanisation future a lomgeté vocation habitat, non
urbanisable dans le cadre du présent Plan Locabdtisme.

3 - Les zones agricolegzone A) équipées ou non, permettant la protectiea terres
agricoles en raison du potentiel agronomique, lgigiee ou économique.
Elle comprend deux secteurs :
- Ah alintérieur duquel les habitations sont awgéds sous conditions spécifiques.
- Ar secteur agricole humide ou le niveau bas destoactions doit respecter une cote
minimale.
- Aha a l'intérieur duquel les constructions en liavec une activité d’entrepreneur
agricole sont autorisées

4 - Les zones naturelles et forestierdzone N) équipées ou non, permettent la protectan
sites en raison soit de leur qualité, des milieaturels, des paysages et de leur intérét
esthétique, historique, écologique, soit de I'exise d'une exploitation forestiere, soit de leur
caractére d'espaces naturels. Elle comprend ggextteurs :
- Nc secteur naturel a l'intérieur duquel les corttams en lien avec I'activité canine
sont autorisées.
- Nh secteur naturel a l'intérieur duquel les hahitet sont autorisées sous conditions
spécifiques.
- Nj secteur naturel ou les jardins familiaux sortbagés.
- Nd secteur naturel destiné au dép6t de matériaukatmge.
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TITRE Il- DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE URBAINE
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CHAPITRE 1 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 145 :

« La zone UC correspond aux parties anciennes drglsur les secteurs de «la mairie » et
du « Pont de Coulogne ». Les constructions esdlentient & usage d'habitation, sont plus
denses.

Elle comprend un secteur :

Un secteur UCr soumis a des risques de mouvemernesrain, »
RAPPELS ET OBLIGATIONS

Dans les secteurs de nuisances sonores figurésesplan de zonage aux abords de
'autoroute A 16 (classée voie bruyante de catémdripar l'arrété préfectoral du 23
aolt 1999) et de la voie ferrée Lille -Les Fontiest(classée voie bruyante de catégorie
3 par le méme arrété), les constructions a usadpahitation (ou assimilables) sont
soumises a des normes d'isolation acoustique corimrent aux dispositions de l'arrété
interministériel du 30 mai 1996, relatif au classsm des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

Un périmetre Seveso est inscrit au plan de zonag®riespond a l'usine Calaire
Chimie ne sont autorisées que les activités a tdfe@duits et n‘augmentant pas le
facteur de risque pour I'activité industrielle géattice de celui-ci.

Selon le principe de prévention, I'attention desistaucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d'instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdietat des connaissances
relatives a l'instabilité des sols figure au rappae présentation du présent PLU.
- Un risque de mouvements de terrains dans le cddra création d’acces sur la
rue Emile Dumont.

SECTION 1 - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Les constructions et installations qui, par leuturg leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractere du vasimma susceptibles de porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

Les constructions a usage agricole.

Les caravanes isolées et les campings de touteesat

Les abris mobiles, a I'exception des abris de abragdnc provisoires,
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- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition,
de déchets tels que pneus usés, vieux chiffonaresd

- Les exhaussements et affouillements des solsx@epion de ceux indispensables pour
la réalisation des occupations ou utilisationssi#s autorisées en UC 2.

- L'ouverture et I'extension de toute carriere.

- Les installations classées hormis celles autoriaéesticle UC 2.

Dans le secteur tramé au plan de zonage par ldguskrd’attente de projet d’'aménagement
découlant de I'application du L123-2 alinéa a ddecde I'urbanisme :
- Toute construction d’'une superficie supérieure a30

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLBUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage indlstartisanal, commercial, et de bureaux, la
création, I'extension et la modification des insttibns classées pour la protection de
I'environnement, a condition :

- qu'elles soient compatibles par leur fonctionnemésir volume ou leur aspect
extérieur avec le caractére a dominante résideatdiéd zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage [nuisance (livraisonjthru), incendie, explosion, ...],

- et que les nécessités de leur fonctionnement lerewdr ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existan

L'extension, la transformation, le changement desqulés de fabrication des établissements
a usage d'activités existants comportant des lastals classées, dans la mesure ou ils
satisfont a la réglementation en vigueur les corardret a condition qu'il n'en résulte pas
pour le voisinage une aggravation des dangers isamees.

Les affouillements et exhaussements de sol a gondjtie leurs réalisations soient liées :
- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,
- ou a des aménagements paysagers
- ou a des aménagements hydrauliques

Les équipements collectifs, ouvrages techniquemnditton d’étre nécessaires a I'exploitation
des services publics ou d'intéréts collectifs.

En sus, au titre de l'article L.123-1-5 16° du codde l'urbanisme

- Les constructions destinées a I'habitation, addan :

- que chaque opération entrainant la réalisationuege 3 logements, comporte
au moins 30 % de logements locatifs financés parénaidé de I'Etat.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 -ACCES ET VOIRIE

a) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenage sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCik'acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux eggge de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un mssanénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 4 metres de large; il ne peut desseruingseule habitation.

Les groupes de garages ou parkings privatifs dbigere disposés dans les parcelles autour
d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une ssarge sur la voie publique d'une largeur

maximale de 4 metres. De facon générale, 'acces@ldcules sera limité a un par opération

de construction ou terrain constructible.

Dans le secteur Ucr
Au regard du risque de mouvements de terrain latioré de tout nouvel acces sur la rue
Emile Dumont est interdit.

b) Voirie

Une plate-forme proportionnelle aux besoins dediagtion doit étre réalisée d'au moins 8
metres de large (dans le cas d'un double sensjretagnénagées de maniére a pouvoir
supporter le passage des veéhicules de secourpaltmeéleve.

Dans le cadre de réalisation d'ensembles, les legenpourront ne disposer que d'acces
piétons, avec possibilités d'acces automobiles peixemels réservés aux cas d'urgence
(incendie, ambulances, déménagement).

Les voies en impasse doivent avoir leur partie iigsita aménagée de maniere a permettre aux
véhicules de service (lutte contre l'incendie, emtd@ent des ordures ménageres) de faire
demi-tour sans manceuvre. En tout état de cause,ldagueur est limitée a 50 metres
maximum.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, dar sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie parréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisant
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Assainissement

- Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainegju’aus réseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgudement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matieres uséesrda@ias étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsar les fosses septiques ou appareils
eéquivalents et étre évacuées conformément auxreageales textes réglementaires.

Les installations doivent étre congues de mani&teedbranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa realisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément agpaditions du volet eaux pluviales du
zonage d’assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et Is#Fmegarantissant I'écoulement et
linfiltration 2 méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniquement suite régxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant saest@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndesreaux pluviales dans le réseau collecteur.
Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchenha@ntnt I'étre également.

Déchets

Tout batiment a usage d’habitation doit étre datélataux spécialisés pour recevoir les
containers d'ordures ménageres.

Les nouvelles voies en impasse doivent avoir umtpde collecte aménagé des ordures
meénageres en limite de la voie publique et acclessib

ARTICLE UC 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS COBITRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematliassainissement individuel.
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- avec un retrait au moins égal a 5 metres paroragg'alignement.
- a l'alignement ou sur un retrait moindre sansg @tférieur a 1 metre dans le cas d'un
plan d’'aménagement d’ensemble justifié par une amitipn architecturale.

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée:
- en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,
-soit a moins de 4 metres de la limite du domadurdip fluvial, sauf pour les
besoins fonctionnels liés au canal.
- en bordure des watergangs, a moins de 5 meétsdseiges.

Aucune construction comportant des pieces habgatlequi leur sont assimilables de par
leur mode d'occupation, ne peut étre édifiee a sndn 10 metres de la limite du domaine
public ferroviaire.

D'autres régles peuvent étre admises ou méme iePESES réserve de justifications :
- soit pour l'implantation a l'alignement de fadiscconstructions existantes en fonction
de I'état de celles-ci ;
- soit en fonction de la topographie du terrairaadpnt a la route ou d'un acces routier
dénivelé pour descente de garage ;
- soit en fonction d’'impératifs liés a la sécurbétiere.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a l'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
metre.

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Le principe généralest qu'en front a rue_limplantation des consimast sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire

1 -Implantation sur limites séparatives

1) Dans une bande maximum de 20 m mesargartir de la limite de la marge de recul
précisée a l'article UC 6, les constructions petugte édifiées le long des limites séparatives.

2) Au dela de cette bande, les constructions negmtétre implantées le long des limites
séparatives que:

-lorsqu'il existe déja en limite séparative suteleain voisin, une construction ou un mur
en bon état, d'une hauteur égale ou supérieurdecaaealiser et permettant 'adossement;

-lorsque la hauteur du batiment projeté n'excédedga, mesurés sur la limite.
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Il -Implantation avec marges d'isolement

Les constructions sont autorisées en retfait
de ces limites, la distance étant comptée
horizontalement de tout point du batimept
au point le plus bas et le plus proche de
cette limite doit étre au moins égale a |la |
moitié de la différence d'altitude entre ces H |

|

|

Limite parcellaire

NNCNN
_—>

deux points avec un minimum de 3 métreg, Mt oo

L : Distance avecla limite séparative

L=H/2

avec un minimum de 3 métres

[l -Disposition particuliere

En bord de fossé, toutes les constructions dois@mplanter avec un recul minimal de 1
métre en haut de créte.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) Entre deux batiments non contigus doit touj@ire ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges @&iseht et des batiments eux-mémes, ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de aahtre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Elle est toutefois ramenée a 2,50 m lorsqu'il s@gilocaux de faible volume et de hauteur au
faitage inférieure a 3 metres, tels que chenilgs aboutils, ...

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Hauteur relative par rapport aux voies
La différence de niveau entre tout point d'un batibet tout point de I'alignement opposé, ne
doit pas excéder la distance comptée horizontaleerdgre ces deux points: H = L.
Si la voie doit étre élargie, c'est I'emprise fatportée au P.L.U qui est prise en compte.

2) Hauteur absolue

En aucun cas, la hauteur d'une construction, mesarépartir du sol naturel avant
ameénagement, ne peut dépasser 9 metres a I'égtatalture et 16,5 metres au sommet du
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batiment. Toutefois, en cas de construction venantre un batiment préexistant, la hauteur
du projet ne pourra dépasser celui-ci de plus deeBes. Si la nouvelle construction vient a
jouxter un batiment existant de chaque cété cettgune s'effectue a partir de I'existant le plus
haut.

Deux niveaux habitables pourront étre aménagésldam®mbles.

La hauteur n'est pas réglementée pour les congtnsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- tout pastiche et répliqgue d'une architecture egam@ la région,

- les constructions de quelqu'importance que ce é&difiées en matériaux bruts
doivent étre finis,

- l'emploi a nu en parements extérieurs, de matéritriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit.

Les clbétures

Les cl6tures, tant a l'alignement des voies que lsuprofondeur des marges de recul
obligatoires, doivent étre constituées, soit par haie vive, soit par des grilles, grillages ou
tout autre dispositif a claire voie (avec un espaa@ minimum de 4 cm), éventuellement
doublés d'une haie plantée. La hauteur totale negpdépasser 2 métres dont au maximum 1
metre en partie pleine pouvant étre réalisée eronmagie de matériaux d’aspect fini (briques
ou pierres notamment) ou revétus d’enduit de cawdatharmonie avec les constructions.

Les autres clétures en limites séparatives seramtedhauteur maximale de 2 metres et
constituées par un grillage éventuellement doulléed haie vive plantée. Un mur plein
pourra étre réalisé pour les murs d’intimité sue distance limitée a 15 m des facades arriére
des batiments d’habitation. Nonobstant cette diipas pour les clotures donnant sur le
domaine public c’est I'alinéa précédent qui s’agpdira exclusivement.

Les éléments techniques

Les antennes paraboliques et éléments techniquiesitdenent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniere a enedimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait
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Les éléments des dispositifs de production d’éeesplaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraat@dduction d’énergie non nuisante.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des veéhicules correspondant as@iree des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le dimensionnement des places de stationnement se@@nforme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres :

Pour les constructions a usage d'habitatilbest exigé 1 place de stationnement pour 50 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette, avecramum 1 place par logement.

Pour les lotissements ou groupes d'habitatidinest exigé 2 places de stationnement par

logement; tout ou partie de ces places pourraaéir@&nagé dans des aires de stationnement a
I'extérieur des parcelles. Si une partie des plastscouverte sous forme de batteries de

garages, chaque batterie ne doit, en aucun casupy plus de 5 places.

En sus, il sera prévu au moins 1 place de statinanepar tranche de 5 logements, en dehors
des parcelles, a I'usage des visiteurs.

Pour les établissements commerciailbest exigé 1 place de stationnement pour 25de?2
surface hors oeuvre nette. Cette obligation egtrdmge pour les commerces totalisant moins
de 70 m¥e surface hors oeuvre nette.

Pour les constructions a usage de bureest exigé 1 place de stationnement pour 25m?2
surface hors oeuvre nette (y compris pour les letispublics).

Pour les établissements d'activitées aires de stationnement doivent étre conforaes
besoins de I'exploitation, des visiteurs et du penel et permettre d’assurer les opérations de
chargement, de déchargement et de manutention.

Pour les établissements hospitaliers et les clegqgluest exigé 1 place de stationnement pour
2 lits.

Pour les hételdl est exigé 1 place de stationnement par chambre

Constructions et installations nécessaires au cempublic il est exigé un stationnement
adapté aux besoins des constructions et instalkatio

Pour les opérations de réhabilitation ou de chaegérde destination des constructions a
vocation habitatil est exigé la réalisation de places de stagoment respectant les normes ci
avant dans le cas d’une division d’'une habitatioplesieurs logements.

Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum 1 m2 pour 100 m2 de SHON.
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ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaedes par des plantations au moins
équivalentes et d'essences régionales.

Les surfaces libres de constructions doivent é&ggetalisées avec des essences locales (et non
imperméabilisées) sur au moins 20 % de leur surface

Les aménagements seront congus de facon a liniikepekrméabilisation des sols par
I'utilisation de matériaux perméables ou toute edéchnique favorisant la pénétration des
eaux.

Les surfaces libres de toute construction, notanines marges de retrait, doivent étre
entretenues et plantées.

Les parkings comportant au moins 10 places doi@gatplantés a raison d'un arbre au moins
pour 4 places.

- Espaces communs
Les lotissements et groupes d'habitations doivens tomporter des aménagements verts
plantés, notamment d'accompagnement de la voemjrnés a améliorer le cadre de vie des
habitants et a offrir a ceux-ci des lieux commuaseahcontre, de promenade et de jeux.
Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble, upefcie de 10 % de la surface totale

doit étre aménagée en espaces verts a usage i€ollest espaces libres de pleine terre
doivent étre engazonnés ou faire I'objet d’aménagampaysagers.

SECTION 3- COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 147 :

« La zone UD correspond aux quartiers périphérigugsnsité moyenne.

Les formes d'organisation rencontrées dans cette ge caractérisent par une trame viaire
réguliere et un bati individuel en retrait par rag@ I'alignement.

Elle comprend un secteur :
- Un secteur UDh permettant I'accueil des occupatidnssol en lien avec le lycée
horticole, »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

* Dans les secteurs de nuisances sonores figurée qulan de zonage aux abords de la
voie ferrée Lille - Les Fontinettes (classée vaieybnte de catégorie 3 par l'arrété
préfectoral du 23 aolt 1999), les constructionssage d'habitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignémmément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatiiaclassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

» Des éléments paysagers a protéger au titre du L1833 du code de l'urbanisme sont
répertoriés sur le plan de zonage

* Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attiree gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdigtat des connaissances
relatives a l'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

- Les constructions et installations qui, par leuturg leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du vasimma susceptibles de porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

- Les constructions a usage agricole hormis cellewiages a l'article UD 2.

- Les caravanes isolées et les campings de toutesesaat

- Les abris mobiles, a I'exception des abris de oeratidonc provisoires,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition,
de déchets tels que pneus usés, vieux chiffonaresd
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- Les exhaussements et affouillements des sols @epérn de ceux indispensables pour
la réalisation des occupations ou utilisationssi#s autorisées en UD 2.

- L'ouverture et I'extension de toute carriére.

- Les installations classées hormis celles autoriaéesticle UD 2.

- Les caves et sous-sols.

ARTICLE UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLGUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage incelstartisanal, commercial, et de bureaux, la
création, I'extension et la modification des inksttdbns classées pour la protection de
I'environnement, a condition :

- qu'elles soient compatibles par leur fonctionnemégur volume ou leur aspect
extérieur avec le caractére a dominante résidedei& zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éwiter aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage [nuisance (livraisonjthru), incendie, explosion, ...],

- et que les nécessités de leur fonctionnement lerewr ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existan

L'extension, la transformation, le changement desdulés de fabrication des établissements
a usage d'activités existants comportant des lastals classées, dans la mesure ou ils
satisfont a la réglementation en vigueur les cora@ret a condition qu'il n'en résulte pas
pour le voisinage une aggravation des dangers samzes.
Les affouillements et exhaussements de sol a gondjtie leurs réalisations soient liées :

- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,

- ou a des aménagements paysagers

- ou a des aménagements hydrauliques

Les équipements collectifs, ouvrages techniquasndition d’étre nécessaires a I'exploitation
des services publics ou d’intéréts collectifs.

En sus a I'exception du secteur UDh, au titre dedrticle L.123-1-5 16° du code de
'urbanisme

- Les constructions destinées a I'habitation, addan :

- que chaque opération entrainant la réalisationuede 3 logements, comporte
au moins 30 % de logements locatifs financés parénaidé de I'Etat.

En sus dans le secteur UDh :

- La construction d’équipements scolaires et soc&lucatifs liés a I'agriculture.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 -ACCES ET VOIRIE

a) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée. soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage€nagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCik'acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux eggge de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un pgssenénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 4 metres de large ; il ne peut dessemimng seule habitation.

Les groupes de garages ou parkings privatifs deedoiétre disposés dans les parcelles,
autour d'une cour d'évolution, et ne présenternguseule sortie sur la voie publique d'une
largeur maximale de 4 metres. De facon générale;cds des vehicules sera limité a un par
opération de construction ou terrain constructible

b) Voirie

Une plate-forme proportionnelle aux besoins dedtagion doit étre réalisée d'au moins 8
metres de large (dans le cas d'un double sensjretagnénagées de maniére a pouvoir
supporter le passage des véhicules de secourpalimélevé.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie ilgsita aménagée de maniere a permettre aux
véhicules de service (lutte contre l'incendie, emtd@ent des ordures ménageres) de faire
demi-tour sans manceuvre. En tout état de cause,ldagueur est limitée a 50 metres
maximum.

ARTICLE UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, dar sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie parréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisant

Assainissement

- Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu'puisqréseau public en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).
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En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgubement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matiéres uséesrda@il@s étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsair les fosses septiques ou appareils
équivalents et étre évacuées conformément auxreegales textes réglementaires.

Les installations doivent étre congues de mani@teeabranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa réalisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativeémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément aspadditions du volet eaux pluviales du
zonage d’assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et lg#magarantissant I'écoulement et
l'infiltration a méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniqguement suite régxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant sest@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndtsreaux pluviales dans le réseau collecteur.
Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Déchets

Tout batiment a usage d’habitation doit étre datélataux spécialisés pour recevoir les
containers d'ordures ménageres.

Les nouvelles voies en impasse doivent avoir umtpde collecte aménagé des ordures
ménageres en limite de la voie publique et acclessib

ARTICLE UD 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremsaliassainissement individuel.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- avec un retrait au moins égal a 5 metres paroragg'alignement.
- a l'alignement ou sur un retrait moindre sansg é@tférieur a 1 metre dans le cas d'un
plan d’'aménagement d’ensemble justifié par une asitipn architecturale.
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Aucune construction ou installation ne peut étrplantée :
- en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,
-soit a moins de 4 metres de la limite du domadurdip fluvial, sauf pour les
besoins fonctionnels liés au canal.
- en bordure des watergangs, a moins de 5 métsdseiges,
- aplus de 35 métres de I'alignement.

Aucune construction comportant des pieces habgatlequi leur sont assimilables de par
leur mode d'occupation, ne peut étre édifiée a sndin 10 metres de la limite du domaine
public ferroviaire.

D'autres regles peuvent étre admises ou méme irRPSSES reéserve de justifications :
- soit pour l'implantation a l'alignement de fadiscconstructions existantes en fonction
de I'état de celles-ci ;
- soit en fonction de la topographie du terrairaadpt a la route ou d'un acces routier
dénivelé pour descente de garage ;
- soit en fonction d’impératifs liés a la sécurvéitiere.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a l'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
meétre.

ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Le principe généralest qu'en front a rue l'implantation des consioust sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire.

1 -Implantation sur limites séparatives

1) En front a rue, dans une bande maximum de 20 nrafermeurmesurée a partir
de la limite de la marge de recul précisée a dlartUD 6, les constructions
peuvent étre édifiées le long des limites sépagativ

2) Au dela de cette band&es constructions ne peuvent étre implantéesrig bes
limites séparatives que :

-lorsqu'il existe déja en limite séparative sur tl@rain voisin, une
construction ou un mur en bon état, d'une hautgaleéu supérieure a celle a
réaliser et permettant 'adossement ;

-lorsque la hauteur du batiment projeté n'excede3paetres, mesurés sur
la limite.

Il -Implantation avec marges d'isolement

Sur toute la longueur des limites séparatives,dagand'isolement d'un batiment qui ne serait
pas édifié sur ces limites, doit étre au minimum de
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- 4 métres, lorsque la facade concernée compostéales indispensables pour assurer
I'éclairement et I'ensoleillement de pieces haletalfy compris les cuisines) ou
assimilables de par leur mode d'occupation ;

- 3 métres, dans le cas contraire.

[l -Disposition particuliere

En bord de fossé, toutes les constructions doig@mplanter avec un recul minimal de 1
métre en haut de créte.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) Entre deux batiments non contigus doit touj@ire ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneémtes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Elle est toutefois ramenée a 2,50 m lorsqu'il s@gilocaux de faible volume et de hauteur au
faitage inférieure a 3 metres, tels que chenilgs aboutils, ...

2) Lorsque les facades en vis-a-vis de deux batsneon contigus, ou de l'un d'entre eux,
comportent des baies principales éclairant desepi®abitables (y compris les cuisines) ou
qui leur sont assimilables de par leur mode d'oatop, les constructions doivent étre

implantées de telle maniere que la différence deau entre tout point de I'un de ces

batiments et tout point de la base de l'autre l@&@tipnprise au niveau du sol naturel, n'excede
pas la distance comptée horizontalement entreaes bints: H = L.

ARTICLE UD 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder d@ b surface de la parcelle.

L'emprise au sol des batiments comportant des eezdussée a usage commercial
professionnel peut étre portée a 50 %.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur d'une construction, mesarépartir du sol naturel avant
aménagement, ne peut dépasser 8 metres a I'égdattaieure et 11 metres au sommet du
batiment.

Deux niveaux habitables pourront étre aménagésldam®mbles.

La hauteur n’est pas réglementée pour les congtnsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Plan Local d'Urbanisme de Coulogne- Réglement 21



ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- tout pastiche et répliqgue d'une architecture egam@ la région,

- les constructions de quelqu'importance que ce é&difiées en matériaux bruts
doivent étre finis,

- l'emploi a nu en parements extérieurs, de matéritariqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit.

Les clbétures

Les cl6tures, tant a l'alignement des voies que lsuprofondeur des marges de recul
obligatoires, doivent étre constituées, soit par haie vive, soit par des grilles, grillages ou
tout autre dispositif a claire voie (avec un espaa@ minimum de 4 cm), éventuellement
doublés d'une haie plantée. La hauteur totale nepdépasser 2 métres dont au maximum 1
metre en partie pleine pouvant étre réalisée eronmagie de matériaux d’aspect fini (briques
ou pierres notamment) ou revétus d’enduit de cawdatharmonie avec les constructions.

Les autres clétures en limites séparatives seramtedhauteur maximale de 2 metres et
constituées par un grillage éventuellement doulléed haie vive plantée. Un mur plein
pourra étre réalisé pour les murs d’intimité sue uhistance limitée a 15 m des facades
arrieres des batiments d’habitation. Nonobstarte aisposition, pour les clétures donnant sur
le domaine public c’est I'alinéa précédent qui plaquera exclusivement.

Les éléments techniques

Les antennes paraboliques et éléments techniquiesitdenent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniere a enedimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesgplaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraatgrdéduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général
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Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le dimensionnement des places de stationnementa@efarme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres :

Pour les constructions a usage d'habitatioest exigé 1 place de stationnement pour 50 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette, avedramnam 1 place par logement.

Pour les lotissements ou groupes d'habitatidnest exigé 2 places de stationnement par

logement; tout ou partie de ces places pourragéir&nagé dans des aires de stationnement a
I'extérieur des parcelles. Si une partie des plastscouverte sous forme de batteries de

garages, chaque batterie ne doit, en aucun casupey plus de 5 places.

En sus, il sera prévu au moins 1 place de statioenepar tranche de 5 logements, en dehors
des parcelles, a I'usage des visiteurs.

Pour les établissements commerciailbest exigé 1 place de stationnement pour 25de?2
surface hors oeuvre nette. Cette obligation egtrdmge pour les commerces totalisant moins
de 70 m¥e surface hors oeuvre nette.

Pour les constructions a usage de. buredupst exigé 1 place de stationnement pour 25 m2
de surface hors oeuvre nette (y compris pour lembats publics).

Pour les établissements d’activitées aires de stationnement doivent étre conforawes
besoins de I'exploitation, des visiteurs et du penel et permettre d’assurer les opérations de
chargement, de déchargement et de manutention.

Pour les établissements hospitaliers et les clegglest exigé 1 place de stationnement pour
2 lits.

Pour les hételsl est exigé 1 place de stationnement par chambre

Constructions et installations nécessaires au cerpublic il est exigé un stationnement
adapté aux besoins des constructions et instalkatio

Pour les opérations de réhabilitation ou de chaeg¢rde destination des constructions a
vocation habitatil est exigé la réalisation de places de stagoment respectant les normes ci
avant dans le cas d’une division d’'une habitatioplesieurs logements.

Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum 1 m2 pour 100 m2 de SHON.

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaedes par des plantations au moins
équivalentes et d'essences régionales.

Les surfaces libres de constructions doivent &ggeialisées avec des essences locales (et non
imperméabilisées) sur au moins 30 % de leur surface
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Les aménagements seront congus de facon a limiteperméabilisation des sols par
I'utilisation de matériaux perméables ou toute adéchnique favorisant la pénétration des
eaux.

Les surfaces libres de toute construction, notanines marges de retrait, doivent étre
entretenues et plantées.

Les parkings comportant au moins 10 places do@&rtplantés a raison d'un arbre au moins
pour 4 places.

- Espaces communs
Les opérations d’'aménagement d’ensemble doivetesaomporter des aménagements verts
plantés, notamment d'accompagnement de la voiestjms a améliorer le cadre de vie des

habitants

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

COS de 0,5
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CHAPITRE 3 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 149 :

« La zone UE correspond aux constructions sponsaré@disées sur les secteurs de Préville et
Trou Gai.

Les formes d'organisation rencontrées dans cette ge caractérisent par une trame viaire
réguliere et un bati individuel irrégulier. »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Dans les secteurs de nuisances sonores figurée qulan de zonage aux abords de la
voie ferrée Lille - Les Fontinettes (classée vaieybnte de catégorie 3 par l'arrété
préfectoral du 23 aolt 1999), les constructionssage d'habitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignémmément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatiiaclassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

Selon le principe de prévention, I'attention desistaucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdigtat des connaissances
relatives a I'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Les constructions et installations qui, par leuturg leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractere du vasimma susceptibles de porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

Les constructions a usage agricole.

Les caravanes isolées et les campings de toutesesat

Les abris mobiles, a I'exception des abris de aragdnc provisoires,

Les dépots de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition,
de déchets tels que pneus usés, vieux chiffonaresd

Les exhaussements et affouillements des sols.

L'ouverture et I'extension de toute carriere.

Les installations classées.

Les caves et sous-sols.
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ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL@UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes constructions non interdites a I'article 1.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour qu'y soient autorisés les travaux admis ticletUE 2, un terrain doit avoir acces a une
voie publique ou privée, soit directement, soit jiatermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin, éventuellement obtenu par applicatienl'article 682 du Code Civil. L'acces
doit présenter les caractéristiques permettanttsfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection eivil

Cet acces aura une largeur minimale de 4 métres
L'aménagement des acces automobiles et de leuud®d® sur la voie de desserte doit étre

tel qu'il soit adapté a l'occupation du sol envisgget qu'il ne nuise pas a la sécurité ni au
fonctionnement de la circulation

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui,pde sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre desservie par un résealicpdé distribution d'eau potable sous
pression de caractéristiques suffisantes.

- Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et Is#Fmegarantissant I'écoulement et
linfiltration a méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniquement suite résxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant sast@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndesreaux pluviales dans le réseau collecteur.

Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu’pusqréseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
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En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgubement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matiéres uséesrda@il@s étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsair les fosses septiques ou appareils
équivalents et étre évacuées conformément auxreegales textes réglementaires.

Les installations doivent étre congues de mani@teeabranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa réalisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativeémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

Réseaux électriques et téléphoniques
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

TS

Sauf en cas d'extension d'un batiment existanigélifine distance moindre, les constructions
doivent étre implantées avec un retrait d'au méimeetres par rapport a l'alignement des
voies,

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée :

-en bordure d'un canal,
-soit @ moins de 10 metres de la berge du canal.
-soit a moins de 4 metres de la limite du domainelip fluvial, sauf pour les besoins
fonctionnels liés au canal,

ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Le principe généralest qu'en front a rue_limplantation des consimast sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire.

1 -Implantation sur limites séparatives

1) En front & rue, dans une bande maximum de 20 malen@eurmesurée
a partir de la limite de la marge de recul préciséarticle UE 6, les constructions
peuvent étre édifiées le long des limites sépagativ

2) Au dela de cette bandé&es constructions ne peuvent étre implantées le
long des limites séparatives que :

-lorsqu'il existe déja en limite séparative sur tegrain voisin, une
construction ou un mur en bon état, d'une hautgaleéou supérieure a celle a
réaliser et permettant 'adossement ;

-lorsque la hauteur du batiment projeté n'excéde3paétres, mesurés sur
la limite.
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Il -Implantation avec marges d'isolement

Sur toute la longueur des limites séparatives,dagand'isolement d'un batiment qui ne serait
pas édifié sur ces limites, doit étre au minimum de

- 4 metres, lorsque la facade concernée composteales indispensables pour assurer
I'éclairement et l'ensoleillement de piéces haletalfy compris les cuisines) ou
assimilables de par leur mode d'occupation ;

- 3 metres, dans le cas contraire.

lll -Disposition particuliere

En bord de fossé, toutes les constructions doig@miplanter avec un recul minimal de 1
metre en haut de créte.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UE 9 — EMPRISE AU SOL

La surface imperméabilisée ne peut excéder 40 P& sierface de la parcelle.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur d'une construction, mesarépartir du sol naturel avant
aménagement, ne peut dépasser :

- 6 métres a I'égout de la toiture.

- 11 métres au faitage

Les constructions doivent avoir une élévation dech® du premier niveau de plancher
habitable.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n@berdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions I@ar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwwrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a I'inté8é lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservationgggspectives monumentales.

Les éléments techniques

Les antennes paraboliques doivent étre intégrésgeapar tous moyens adaptés de maniere a
en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverti circulation publique, et ne pas dépasser
du faitage.
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Les éléments des dispositifs de production d’éeesglaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraat@dduction d’énergie non nuisante.

ARTICLE UE 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

COS de 0,5
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CHAPITRE 4 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 151 :

« La zone UL correspond aux terrains affectés ¢ielement a des équipements publics, tels
gue des équipements administratifs, sportifs, &dacaulturels et de loisirs..

La zone comporte un secteur mixte ULb a dominargguipements de loisirs et vouée a
accueillir également de I'habitat. »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

* Dans les secteurs de nuisances sonores figurée qulan de zonage aux abords de la
voie ferrée Lille - Les Fontinettes (classée vaiaybnte de catégorie 3 par l'arrété
préfectoral du 23 aolt 1999), les constructionssage d'habitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignéommément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatilialassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

* Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdietat des connaissances
relatives a l'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

* Des élements paysagers a protéger au titre du L1t83# du code de l'urbanisme sont
répertoriés sur le plan de zonage

SECTION 1 - NATURE DE L OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage d’habitation a I'excepties dispositions prévues a l'article UL2,

- Les constructions et les extensions a usage dfgtged’activités industrielles et artisanales,
de bureaux,

- Les constructions a usage de commerce sauf cellessstes a l'article UL2,

- Les deépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesatféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, osdure

- Les caravanes isolées et les campings de toutesesat

- Les abris mobiles, a I'exception des abris de aratibnc provisoires,

- Les affouillements et exhaussements, décaissensntemblaiements des sols en
dehors de ceux autorisés en UL 2,
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- L'ouverture et I'extension de toute carriére.

ARTICLE UL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLGUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les batiments et installations liés aux servicegeipements publics

Les constructions a usage d'habitation exclusivérdestinées au logement de fonction des
personnes dont la présence permanente est néeegsair assurer la direction, la
surveillance, I'entretien ou le gardiennage deslié&ments et services généraux.

Les abris nécessaires a I'exploitation des jarfdimsliaux.

Les affouillements et exhaussements de sol a Gondjtie leurs réalisations soient liées :
- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,
- ou a des aménagements paysagers
- ou a des aménagements hydrauliques

Les constructions a usage de commerces si ils #ést a I'exploitation du site
(cafétérias,...)

En sus dans le secteur ULD :

Les constructions a usage d’habitation.
Les constructions a usage de commerces.
Les constructions a usage de bureaux

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&g@ine voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du CodalClivaccés doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux agggede la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un pgssanénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

Les groupes de garages individuels de plus de tHgsa doivent étre disposés dans les
parcelles, autour d'une cour d'évolution, et negmer qu'une seule sortie sur la voie
publique.

Les parties de voies en impasse a créer ou a g@aoivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménageres.
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ARTICLE UL 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie parréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques sufisant

Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu’pusqréseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En tout état de cause, le projet devra impérativeémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément agpadditions du volet eaux pluviales du
zonage d’'assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et lg#magarantissant I'écoulement et
l'infiltration a méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniquement suite résxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant sest@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndtsreaux pluviales dans le réseau collecteur.
Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Déchets

Tout batiment a usage d’habitation doit étre daeélataux spécialisés pour recevoir les
containers d'ordures ménageres.

Les nouvelles voies en impasse doivent avoir umtpde collecte aménagé des ordures
ménageres en limite de la voie publique et acclessib

ARTICLE UL 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UL 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantégec un retrait au moins égal a 5 métres par rappor
a l'alignement.

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée:
-en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,
-soit & moins de 4 métres de la limite du domaiulglip fluvial, sauf pour les besoins
fonctionnels liés au canal.
-en bordure des watergangs, a moins de 5 metreseagss.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a l'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
meétre.

ARTICLE UL 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Sur toute la longueur des limites séparatives,degmd'isolement d'un batiment qui ne serait
pas édifié sur ces limites, doit étre telle quditBérence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus peodd la limite séparative n'excede pas H/2=L
avec minimum 3 meétres

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE UL 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) Entre deux batiments non contigus doit touj@ire ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneémtes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

2) Lorsque les facades en vis-a-vis de deux batsneon contigus, ou de l'un d'entre eux,
comportent des baies principales éclairant desepi®abitables (y compris les cuisines) ou
qui leur sont assimilables de par leur mode d'oatop, les constructions doivent étre

implantées de telle maniere que la différence deau entre tout point de I'un de ces

batiments et tout point de la base de l'autre l&@tipnprise au niveau du sol naturel, n'excede
pas la distance comptée horizontalement entreaes bints: H = L.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Sur le secteur ULb
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L'emprise au sol des batiments ne peut excéder d@ b surface de la parcelle.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur n’est pas réglementée pour les congtnsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

En secteur ULDb :

En aucun cas, la hauteur d'une construction, mesarépartir du sol naturel avant
aménagement, ne peut dépasser 8 metres a I'égdattaieure et 11 metres au sommet du
batiment.

Deux niveaux habitables pourront étre aménagésldam®mbles.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- les constructions de quelqu'importance que ce é&difiées en matériaux bruts
doivent étre finis,

- l'emploi a nu en parements extérieurs, de matéritariqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit.

Les clbétures

Les cl6tures, tant a l'alignement des voies que lsuprofondeur des marges de recul
obligatoires, doivent étre constituées, soit par haie vive, soit par des grilles, grillages ou
tout autre dispositif a claire voie (avec un espaa@ minimum de 4 cm), éventuellement
doublés d'une haie plantée. La hauteur totale negpdépasser 2 métres dont au maximum 1
metre en partie pleine pouvant étre réalisée eronmegie de matériaux d’aspect fini (briques
ou pierres notamment) ou revétus d’enduit de cawdatharmonie avec les constructions.

Les autres clétures en limites séparatives serumedhauteur maximale de 2 metres et
constituées par un grillage éventuellement douhl@edhaie vive plantée. Un mur plein
pourra étre réalisé pour les murs d’intimité sue distance limitée a 15 m des facades arriére
des batiments d’habitation. Nonobstant cette diipas pour les clotures donnant sur le
domaine public c’est l'alinéa précédent qui s’agpdira exclusivement.
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Les éléments techniques

Les antennes paraboliques et €léments techniqueaigenent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniére a eneditimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesplaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraat@dduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE UL 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le dimensionnement des places de stationnement se@nforme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres :

Constructions et installations nécessaires au cerpublic il est exigé un stationnement
adapté aux besoins des constructions et instalkatio

Pour les établissements d'enseigneniertt exigé 1 place de stationnement par classe p

les établissements du premier degré et 2 placestateonnement par classe pour les
établissements du second degré. Ces derniers doiwessi comporter une aire pour le
stationnement pour les cycles.

Par ailleurs, il est nécessaire de prévoir un agemant des acces pour permettre le
stationnement provisoire des cars de ramassageoudticules particuliers transportant les
enfants.

Pour les aménagements de batiments existdinisligation de réaliser des places de
stationnement peut étre modulée.

Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum 1 m2 pour 100 m2 de SHON.

En secteur ULDb :

Pour les constructions a usage d'habitatilbest exigé 1 place de stationnement pour 50 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette, avecramum 1 place par logement.

Pour les lotissements ou groupes d'habitatidinest exigé 2 places de stationnement par
logement; tout ou partie de ces places pourraaéir@&nagé dans des aires de stationnement a
I'extérieur des parcelles. Si une partie des plastscouverte sous forme de batteries de
garages, chaque batterie ne doit, en aucun casupey plus de 5 places.
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En sus, il sera prévu au moins 1 place de statinanepar tranche de 5 logements, en dehors
des parcelles, a I'usage des visiteurs.

Pour les établissements commerciailbest exigé 1 place de stationnement pour 25d&?2
surface hors oeuvre nette. Cette obligation egtrdmge pour les commerces totalisant moins
de 70 m¥e surface hors oeuvre nette.

Pour les constructions a usage de. buretuest exigé 1 place de stationnement pour 25 m2
de surface hors oeuvre nette (y compris pour lembats publics).

3. Modalités d'application

La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

ARTICLE UL 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaedges par des plantations au moins
équivalentes et d'essences régionales.

Les surfaces libres de constructions doivent &ggetalisées avec des essences locales (et non
imperméabilisées). Les aménagements seront corgiecdn a limiter I'imperméabilisation
des sols par l'utilisation de matériaux perméaldastoute autre technique favorisant la
pénétration des eaux.

Les surfaces libres de toute construction, notanines marges de retrait, doivent étre
entretenues et plantées.

Les parkings comportant au moins 10 places do@&rtplantés a raison d'un arbre au moins
pour 4 places.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UL 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE 5 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 150 :

« La zone UX vise a regrouper les établissemendstatités sans nuisances dont la présence
serait admissible dans les quartiers d’habitation.

La zone comprend un secteur UXa, ou les commetdémtellerie sont interdits, »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

* Dans les secteurs de nuisances sonores figurésesplan de zonage aux abords de
l'autoroute A 16 (classée voie bruyante de catégdripar I'arrété préfectoral du 23
aolt 1999) et de la RD 943, les constructions agasdhabitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignémmément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatiiaclassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

e Un périmétre Seveso est inscrit au plan de zonag®riespond a l'usine Calaire
Chimie ne sont autorisées que les activitées a tde@duits et n‘augmentant pas le
facteur de risque pour l'activité industrielle géattice de celui-ci.

* En bordure de la déviation de la RD 943, les sastaont soumis aux dispositions de
I'article L111-4 du Code de l'urbanisme découlast ld loi du 2 Janvier 1995 relative
au renforcement de la protection de I'environnemenEn dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou lastels sont interdites dans une
bande de 100 metres de part et d’autre de I'axealgsroutes, et de 75 metres de part
et d’autre de I'axe des autres routes classéesaadg circulation (...).Ces dispositions
ne s’appliquent pas deés lors que les regles cora#roes zones, contenues dans le Plan
Local d’Urbanisme ou dans un document d’'urbanismeemant lieu, sont justifiees et
motivées au regard notamment des nuisances, deétrig, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbamie et des paysages. ». Pour lever
I'inconstructibilité, il conviendra de réaliser wfossier Loi Barnier.

* Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdigtat des connaissances
relatives a I'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.
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SECTION 1 - NATURE DE L OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

- Les constructions et installations qui, par leutureg leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du vasimma susceptibles de porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

- Les constructions a usage agricole,

- Les dépots de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, osdure

- Les caravanes isolées et les campings de toutesesat

- Les abris mobiles, a I'exception des abris de aeratidbnc provisoires,

- Les affouillements et exhaussements, décaissenantemblaiements des sols en
dehors de ceux autorisés en UX 2,

- L'ouverture et I'extension de toute carriere.

- Les installations classées hormis celles autoriadesticle UX 2.

- Les caves et sous-sols.

En sus et uniguement en secteur UXa :

- - les constructions a usage de commerce et d’béel|

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLGUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage indlstairtisanal, commercial a I'exception du
secteur UXa, et de bureaux, la création, I'extanstd la modification des installations
classées pour la protection de I'environnemenpndition :

- qu'elles soient compatibles par leur fonctionnemésur volume ou leur aspect
extérieur avec le caractére a dominante résidedeié zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éwiter aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage [nuisance (livraisonjthru), incendie, explosion, ...],

- et que les nécessités de leur fonctionnement lerewr ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existan

L'extension, la transformation, le changement desdulés de fabrication des établissements
a usage d'activités existants comportant des iastals classées, dans la mesure ou il n'y a
pas une aggravation des dangers ou nuisancesgfiefait une interdiction d'ouverture en
fonction des critéres précités.

Les constructions a usage d'habitation exclusiverdestinées au logement de fonction des
personnes dont la présence permanente est néeegsair assurer la direction, la
surveillance, I'entretien ou le gardiennage deslié&ements et services généraux.

Les affouillements et exhaussements de sol a gondjtie leurs réalisations soient liées :
- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,
- ou a des aménagements paysagers
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- ou a des aménagements hydrauliques

Les équipements collectifs, ouvrages techniquasndition d’étre nécessaires a I'exploitation
des services publics ou d’intéréts collectifs.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 -ACCES ET VOIRIE

a) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenage sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCik'acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux eggge de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un psseanénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 8 metres de large.

Si un terrain peut étre desservi par des voiesigeaunx hiérarchiques différents tels qu'ils
sont définis au plan, toute construction ou extamgieut n'étre autorisée que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pouwirizulation sera la moindre.

b) Voirie

La destination et I'importance des constructiongnetallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies privées doivent avoir une plate-forme d'®ins 8 metres de large.

Les parties de voies en impasse a créer ou a geiaioivent permettre le demi-tour des
veéhicules utilitaires.

ARTICLE UX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, dar sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie parréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisant

- Desserte en eau industrielle

Aucune construction ou installation nouvelle ne tpétre autorisée si I'eau qui lui est
nécessaire ne peut lui étre fournie par le réséeaudpotable sous pression, ou par des
dispositifs techniques permettant d'y suppléeryahtarecu lI'agrément des services appelés a
en connaitre.
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Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu’pusgréseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgudement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matieres useéesrda@ias étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsar les fosses septiques ou appareils
eéquivalents et étre évacuées conformément auxreageales textes réglementaires.

Les installations doivent étre congues de mani&teedbranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa realisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux résiduaires des établissements industrielscommerciaux

Sans préjudice de la réglementation applicable iastallations classées, les immeubles et
installations a usage autre que I'habitat doivere éotés d'un dispositif de traitement des
effluents autres que domestiques adapté a I'impmetat a la nature de l'activité et assurant
une protection satisfaisante du milieu naturel.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément agpaditions du volet eaux pluviales du
zonage d’assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et Is#Fmeagarantissant I'écoulement et
linfiltration 2 méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniquement suite régxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant sast@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndesreaux pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchenha@ntnt I'étre également.
En outre, les nouveaux lotissements devront étugpég de l'infrastructure nécessaire a la

distribution téléphonique en souterrain depuis dinfpde raccordement au réseau général
jusqu'a la limite de parcelle.

Déchets

Un point de collecte unique des déchets par opératn entrée de zone et intégré dans le
paysagement global de la zone aménagée doit alreeré
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ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non desseaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematliassainissement individuel.

ARTICLE UX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

-avec un retrait d'au moins 75 metres par rappodfexd@ de la RD 943, (les
exceptions sont prévues par l'article L.11-1-4 cad€de 'urbanisme)
-avec un retrait d'au moins 10 metres par rapplkatignement des autres voies.

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,

-soit a moins de 4 metres de la limite du domauraip fluvial, sauf

pour les besoins fonctionnels liés au canal.

-en bordure des watergangs, a moins de 5 metrdsedgss.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a l'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
metre.

ARTICLE UX 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

1 -Implantation sur limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées le longliteises séparatives, a condition que des

mesures soient prises pour éviter la propagatisnreendies, ou pour des batiments dont la
hauteur en limite séparative n'excéde pas 3,50emetr

En outre, si la limite est constituée par un fosse distance d'au moins 1 métre en haut de
créte du fossé est imposee.

Il -Implantation avec marges d'isolement

1) Sur toute la longueur des limites séparatilesnarge d'isolement d'un batiment qui ne

serait pas édifié sur ces limites, doit étre tglie la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le plus proche point atadimite séparative n‘excéde pas deux fois
la distance comptée horizontalement entre ces peunts H = 2 L.

2) Cette distance ne peut étre inférieure a 5 meétre

[l Implantation a proximité des zones a vocationprincipale d'habitat et de services

Une marge de reculement minimum de 10 metres di@tabservée par les constructions,
installations ou dépots implantés le long des sgéparant la zone UX des zones U ou 1AU
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a vocation principale d'habitat et de servicesteCetarge d'isolement doit étre plantée dans
les conditions fixées a l'article UX 13.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE UX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) Entre deux batiments non contigus doit touj@ire ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneémtes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 5 métres.

ARTICLE UX 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 86 kb surface de la parcelle.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur d'une construction. mesarépartir du sol naturel avant
aménagement, ne peut dépasser 20 metres au somnivégirdent.

La hauteur n’est pas réglementée pour les congtnsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UX 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions parr Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpegespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- les constructions de quelqu'importance que ce &gifiées en matériaux bruts
doivent étre finis,

- les imitations de matériaux, tels que fausses krifaux pans de bois,

- l'emploi a nu en parements extérieurs, de matéritriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit.
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Pour les facades :
- Les facades de grande longueur ne devront pagréii@es de facon uniforme. Elles
devront étre réalisées en matériaux compatibles ldhvermonie du paysage et du site.

- Les facades arrieres et latérales de chaque batseemnt traitées en harmonie avec
les facades principales.

Pour les annexes :
- Les annexes seront composées avec la constructiomipale ; dans le cas
d’'impossibilité leurs volumes, leurs matériaux, riewcouleurs seront traitées en
harmonie avec la construction principale.

Pour les clbtures :
- Les clotures sont facultatives ; En cas de réaisalles ne peuvent dépasser 5 metres
(grillage et murs bahuts compris), le mur bahukeéelant pas 0,30 metres.
- La couleur des clotures devra s’intégrer au mieupaysage.
- En facade sur rue, les clétures constituées dauptage béton entre ossatures sont
interdites.

D'autres types de cl6tures, en particulier lesucés pleines, ne sont autorisés que s'ils sont
justifiés par des nécessités liées a la naturéodeubpation, ou au caractere des constructions
édifiées sur les terrains voisins.

Les éléments techniques

Les antennes paraboliques et éléments techniquesienent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniére a enedtimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesglaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraat@dduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE UX 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le dimensionnement des places de stationnementgefarme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres :

Pour les établissements industrialsest exigé 1 place de stationnement pour 200d@?2
surface hors oeuvre nette.

A ces espaces a ameénager pour le stationnementétiesiles de transport du personnel,
s'ajoutent ceux a réserver pour les besoins dbelatéle et le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires.
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Pour les établissements commerciallbest exigé 2 places de stationnement pour 25den2
surface hors oeuvre nette.

Doivent en outre étre réservées sur chaque paediesurfaces suffisantes pour I'évolution,
le chargement, le déchargement et le stationnedel# totalité des véhicules de livraison et
de service et pour le stationnement des véhiculggedsonnel.

Pour les constructions a usage de burehest exigé 1 place de stationnement pour 25%1m2
surface hors oeuvre nette (y compris pour les l@timpublics).

Pour les hételsil est exigé 1 place de stationnement par charebggour_les restauranis
place par 10m2 de salle (normes non cumulatives).

Pour les aménagements de béatiments existantsjgdtibh de réaliser des places de
stationnement peut étre modulée.

Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum 1 m2 pour 100 m2 de SHON.

3. Modalités d'application

La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

ARTICLE UX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les marges de recul par rapport aux voies doivemporter des espaces verts plantés ; des
rideaux d'arbres doivent masquer les aires de ageckxtérieures et de parking ainsi que les
dépdbts et décharges.

Les marges de recul en bordure des zones U ou 1AMdcation principale d'habitation
limitrophes telles qu elles sont prescrites aitkrtUX 7, doivent comporter des arbres de
haute tige a raison d'un arbre pour 50 m2.

Les surfaces libres de constructions doivent &ggtalisées avec des essences locales (et non
imperméabilisées). Les aménagements seront corgiecdn a limiter I'imperméabilisation
des sols par l'utilisation de matériaux perméaldastoute autre technique favorisant la
pénétration des eaux.

Les surfaces libres de toute construction, notanines marges de retrait, doivent étre
entretenues et plantées.

Les parkings comportant au moins 10 places do@grtplantés a raison d'un arbre au moins
pour 4 places.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UX 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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TITRE IlIl - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE 1 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 153 :

« La zone 1AU correspond a une zone réservée anamisation future a court terme et a
vocation principale d’habitat. Elle comprend untsac 1AUa destiné a étre ouvert a
'urbanisation a moyen terme »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Dans les secteurs de nuisances sonores figurée qulan de zonage aux abords de la
voie ferrée Lille - Les Fontinettes (classée vaiaybnte de catégorie 3 par l'arrété
préfectoral du 23 aolt 1999), les constructionssage d'habitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignéommément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatiialassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

Des éléements paysagers a protéger au titre du L1t83 du code de l'urbanisme sont
répertoriés sur le plan de zonage

Selon le principe de prévention, I'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attiree gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdigtat des connaissances
relatives a l'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Les constructions et installations qui, par leuturs leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du vasimma susceptibles de porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

Les constructions a usage agricole

Les caravanes isolées et les campings de toutesesat

Les abris mobiles, a I'exception des abris de abratidbnc provisoires,

Les dépobts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition,
de déchets tels que pneus usés, vieux chiffonaresd

Les exhaussements et affouillements des solsx@péion de ceux indispensables pour
la réalisation des occupations ou utilisationssi#s autorisées en 1AU 2.

L'ouverture et I'extension de toute carriere.

Les installations classées hormis celles autoriadasticle 1AU 2.
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- Les constructions a usage industriel et d’entrepdts
- Les caves et sous-sols.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOBOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la mesure ou les conditions de réalisationiods les équipements nécessaires sont
assurées, conformément aux prescriptions du Codl&Jdmnisme, et sous réserve de ne pas
compromettre I'aménagement ultérieur de la zoneadecchéant, sont autorisées mais soumis
a ces conditions particuliéres les occupationdik$ations non interdites par I'article 1AU 1

et les occupations et utilisations suivantes .

Les constructions et installations a usage artlsamanmercial, et de bureaux, la création
d’installations classées pour la protection devilemnement, a condition :

- qu'elles soient compatibles par leur fonctionnemér volume ou leur
aspect extérieur avec le caractére a dominanterésl de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éwitee aggravation des
nuisances ou risques pour le voisinage [nuisano&aidon, bruit,...),
incendie, explosion, ...],

- et que les nécessités de leur fonctionnement isuwt ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructaréstantes.

Les affouillements et exhaussements de sol a gondjtie leurs réalisations soient liées :
- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,
- ou a des aménagements paysagers
- ou a des aménagements hydrauliques

Les équipements collectifs, les ouvrages technigaesondition d'étre nécessaires a
I'exploitation des services publics ou d’intérétiectif.

En sus, au titre de l'article L.123-1-5 16° du codde I'urbanisme

- Les constructions destinées a I'habitation, addan :

- que chaque opération entrainant la réalisationuege 3 logements, comporte
au moins 30 % de logements locatifs financés parénaidé de I'Etat.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 -ACCES ET VOIRIE

a) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée. soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage€nagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCit'acces doit présenter les
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caractéristiques permettant de satisfaire aux eg&g de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un mssanénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 4 metres de large ; il ne peut desseming seule habitation.

L'aménagement des accés automobiles et de leuuckdE® sur la voie de desserte doit étre
tel qu'il soit adapté a l'occupation du sol envesget qu'il ne nuise pas a la sécurité ni au
fonctionnement de la circulation

b) Voirie

Les parties de voies en impasse a créer ou a geiaioivent permettre le demi-tour des
veéhicules de collecte des ordures ménageres.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable. doit étre desservie yrarréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques sufisant

Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu’pusqréseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En tout état de cause, le projet devra impérativeémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux résiduaires des établissements industrielscommerciaux

Sans préjudice de la réglementation applicable iastallations classées, les immeubles et
installations a usage autre que I'habitat doivéyr® dotés d'un dispositif de traitement des
effluents autres que domestiques, adapté a l'impoetet a la nature de I'activité et assurant
une protection satisfaisante du milieu naturel.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément agpaditions du volet eaux pluviales du
zonage d’assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et Is#Fmegarantissant I'écoulement et
linfiltration 2 méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniqguement suite résxltats d’étude (étude de sols) en
particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant saest@dstiques. Les aménagements réalisés
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sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndesreaux pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemha@ntnt I'étre également.
Déchets

Tout batiment a usage d’habitation doit étre datélataux spécialisés pour recevoir les
containers d'ordures ménageres.

Les nouvelles voies en impasse doivent avoir umtpde collecte aménagé des ordures
ménageres en limite de la voie publique et acclessib

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Uniguement en secteur 1AUa :

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremaliassainissement individuel.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
-a l'alignement,
-avec un retrait d'au moins 5 métres par rappbatignement, le long des autres voies,
-avec un retrait moindre dans le cas d'un projeitififé par une composition
architecturale sans étre inférieur a 1 metre.

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée:
-en bordure d'un canal,
- amoins de 10 metres de la berge du canal,
- a moins de 4 metres de la limite du domaine pufilivial, sauf pour les besoins
fonctionnels liés au canal.
-en bordure des watergangs, a moins de 5 metreseagss.

D'autres régles peuvent étre admises ou méme irepPEsES réserve de justifications :
-soit en fonction de la topographie du terrain eelje a la route ;
-soit en fonction d'impératifs architecturaux ;
-soit en fonction d’'impératifs liés a la sécuribéitiere.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
metre.
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ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont autorisées :
v sur les limites séparatives

v/ ou en retrait de ces limites. En cas de retraisugttoute la longueur des limites
séparatives, la marge d'isolement d'un batimenheserait pas édifié sur ces limites,
doit étre telle que la différence de niveau ertrd point de la construction projetée et
le point bas le plus proche de la limite séparatiezceéde pas H/2=L avec minimum :

- 4 metres, lorsque la facade concernée composteales indispensables pour
assurer I'éclairement et I'ensoleillement de pidedstables (y compris les
cuisines) ou assimilables de par leur mode d'odmupa

- 3 metres, dans le cas contraire.

Cette distance peut étre ramenée a 1 metre dacaslele construction d’abris de
jardins n'excédant pas 10m2 et 2m50 de hauteur.

T Limite parcellaire

H |

L—L—»

H : Hauteur de la construction

L : Distance avec la limite séparative

L=H/2

avec un minimum de 4 métres

Disposition particuliere
En bord de fossé, toutes les constructions doig@miplanter avec un recul minimal de 1
metre en haut de créte.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) Entre deux batiments non contigus doit touj@ire ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneémtes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

Elle est toutefois ramenée a 2,50 m lorsqu'il s@gilocaux de faible volume et de hauteur au
faitage inférieure a 3 metres, tels que chenilgs aboutils, ...

2) Lorsque les facades en vis-a-vis de deux batsneon contigus, ou de l'un d'entre eux,
comportent des baies principales éclairant desepi®abitables (y compris les cuisines) ou
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qui leur sont assimilables de par leur mode d'cattop, les constructions doivent étre

implantées de telle maniére que la difference deau entre tout point de l'un de ces

batiments et tout point de la base de l'autre l&tinprise au niveau du sol naturel, n'‘excede
pas la distance comptée horizontalement entreaes bints: H = L.

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder d@ kb surface de la parcelle.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur d'une construction, mesarépartir du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 9 metres a I'égdattaiture et 15 métres au sommet des
batiments.

La hauteur n’est pas réglementée pour les conginsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- tout pastiche et répligue d'une architecture égama@ la région,

- les constructions de quelqu'importance que ce &gifiées en matériaux bruts
doivent étre finis,

- l'emploi a nu en parements extérieurs, de matéritbriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit.

Les clétures

Les cl6tures, tant a l'alignement des voies que lsuprofondeur des marges de recul
obligatoires, doivent étre constituées, soit pa haie vive, soit par des grilles, grillages ou
tout autre dispositif & claire voie (avec un espaa® minimum de 4 cm), éventuellement
doublés d'une haie plantée. La hauteur totale negpdépasser 2 métres dont au maximum 1
meétre en partie pleine pouvant étre réalisée eronmagie de matériaux d’'aspect fini (briques
ou pierres notamment) ou revétus d’enduit de cowdatharmonie avec les constructions.

Les autres clétures en limites séparatives seramtedhauteur maximale de 2 metres et
constituées par un grillage éventuellement douhléedhaie vive plantée. Un mur plein
pourra étre réalisée pour les murs d’intimité sne wlistance limitée a 15 m des facades
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arrieres des batiments d’habitation. Nonobstarte aisposition, pour les clétures donnant sur
le domaine public c’est I'alinéa précédent qui plaquera exclusivement.

Les éléments techniques

Les antennes paraboliques et €léments techniquesienent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniére a enedtimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesgplaire (panneaux, tuiles, )..sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraatgrdéduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE 1AU 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le dimensionnement des places de stationnement se@nforme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres :

Pour les constructions a usage d'habitatilbest exigé 1 place de stationnement pour 50 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette, avedramum 2 places par logement.

En sus dans les opérations d’ensemble, il seraumévmoins 2 places de stationnement par
tranche de 5 logements, en dehors des parcellasage des visiteurs.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux opératieriegements locatifs financés par un prét
aidé par I'Etat.

Pour les établissements commerciailbest exigé 1 place de stationnement pour 25de?2
surface hors oeuvre nette. Cette obligation egtramge pour les commerces totalisant moins
de 70 me surface hors oeuvre nette.

Pour les constructions a usage de. bureduest exigé 1 place de stationnement pour 25 m2
de surface hors oeuvre nette (y compris pour lembats publics).

Pour les établissements d’activitées aires de stationnement doivent étre conforanes
besoins de I'exploitation, des visiteurs et du penel et permettre d’assurer les opérations de
chargement, de déchargement et de manutention.

Pour les établissements hospitaliers et les clegglest exigé 1 place de stationnement pour
2 lits.

Pour les hételsl est exigé 1 place de stationnement par chambre

Constructions et installations nécessaires au cerpublic il est exigé un stationnement
adapté aux besoins des constructions et instalkatio
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Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum 1 m2 pour 100 m2 de SHON.

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaedes par des plantations au moins
égquivalentes et d'essences régionales.

Les surfaces libres de constructions doivent &ggetalisées avec des essences locales (et non
imperméabilisées) sur au moins 30 % de leur surface

Les aménagements seront congus de facon a liniibepekrméabilisation des sols par
I'utilisation de matériaux perméables ou toute edéchnique favorisant la pénétration des
eaux.

Les surfaces libres de toute construction, notanines marges de retrait, doivent étre
entretenues et plantées.

Les parkings comportant au moins 10 places doi@gatplantés a raison d'un arbre au moins
pour 4 places.

- Espaces communs
Les opérations d’'aménagement d’ensemble doivetésaomporter des aménagements verts

plantés, notamment d'accompagnement de la voiestjrms a améliorer le cadre de vie des
habitants

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE 3 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1AUX

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 154 :

« |l s’agit d'une zone a caractere naturel non gégiidestinée a étre urbanisée a court terme
sous forme d’opérations d’ensemble exclusivemenb@ation d’activité économique. Elle
est destinée a accueillir des activités induseseltertiaires, de services, de commerces ainsi
que des activités artisanales. Elle comprend utegsedAUXa ou les régles d'implantation
différent. »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

* Dans les secteurs de nuisances sonores figurésesplan de zonage aux abords de
l'autoroute A 16 (classée voie bruyante de catégdripar I'arrété préfectoral du 23
aolt 1999) et de la RD 943, les constructions agasdhabitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignémmément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatiiaclassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

» Au voisinage des lignes a haute tension, la hautls constructions est limitée a 8
metres.

e Un périmétre Seveso est inscrit au plan de zonagmriespond a l'usine Calaire
Chimie ne sont autorisées que les activités a tdfe@duits et n‘augmentant pas le
facteur de risque pour I'activité industrielle géattice de celui-ci.

* En bordure de la déviation de la RD 943, les sastsont soumis aux dispositions de
I'article L111-4 du Code de l'urbanisme découlast ld loi du 2 Janvier 1995 relative
au renforcement de la protection de I'environnemenEn dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou letstals sont interdites dans une
bande de 100 meétres de part et d’autre de I'axeaigsroutes, et de 75 métres de part
et d’autre de I'axe des autres routes classéesaadg circulation (...).Ces dispositions
ne s’appliquent pas des lors que les regles cora#roes zones, contenues dans le Plan
Local d’'Urbanisme ou dans un document d’'urbanisméemant lieu, sont justifiées et
motivées au regard notamment des nuisances, de étrie, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbamie et des paysages. ». Pour lever
I'inconstructibilité, il conviendra de réaliser wfossier Loi Barnier.

* Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d'instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdietat des connaissances
relatives a l'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.
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SECTION 1 - NATURE DE L OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLNTERDITES

- Les constructions et installations qui, par leutureg leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du vasimma susceptibles de porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

- Les constructions a usage agricole hormis celleswiages en 1AUX2,

- Les habitations hormis celles autorisées en 1AUX2,

- Les deépots de vieilles ferrailles, de véhiculesatféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, osdure

- Les caravanes isolées et les campings de touteesat

- Les abris mobiles, a I'exception des abris de aratibnc provisoires,

- Les affouillements et exhaussements, décaissensntemblaiements des sols en
dehors de ceux autorisés en 1AUX 2,

- L'ouverture et I'extension de toute carriére.

- Les installations classées hormis celles autorigdasticle 1AUX 2.

- Les caves et sous-sols.

ARTICLE 1AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOISOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas contrarier 'aménagemeénieult de la zone :

Les constructions et installations a usage inclstartisanal, commercial, et de bureaux, la
création, I'extension et la modification des insttibns classées pour la protection de
I'environnement, a condition :

- qu'elles soient compatibles par leur fonctionnemésir volume ou leur aspect
extérieur avec le caractére de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage [nuisance (livraisonjthru), incendie, explosion, ...],

- et que les nécessités de leur fonctionnement lerewar ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existan

L'extension, la transformation, le changement desqulés de fabrication des établissements
a usage d'activités existants comportant des iastals classées, dans la mesure ou il n'y a
pas une aggravation des dangers ou nuisancesdfiefait une interdiction d'ouverture en
fonction des critéres précités.

Les constructions a usage d'habitation exclusivérdestinées au logement de fonction des
personnes dont la présence permanente est néeegsair assurer la direction, la
surveillance, I'entretien ou le gardiennage deslié&ements et services généraux.

Les constructions a usage d'équipements publics.

Les affouillements et exhaussements de sol a Gondjtie leurs réalisations soient liées :
- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,
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- ou a des aménagements paysagers
- ou ades aménagements hydrauliques

Les équipements collectifs, ouvrages techniquemnditton d’étre nécessaires a I'exploitation
des services publics ou d'intéréts collectifs.

L'extension et la mise aux normes des batimentsadgs existants.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 -ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCik'acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux eg&g de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un ppssanénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 8 metres de large.

Si un terrain peut étre desservi par des voiesivgauax hiérarchiques différents tels qu'ils
sont définis au plan, toute construction ou extanpeut n'étre autorisée que sous réserve que
l'accés soit établi sur la voie ou la géne powirieulation sera la moindre.

2. Voirie

La destination et I'importance des constructiongetallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies privées doivent avoir une plate-forme d'@ins 8 metres de large.

Les parties de voies en impasse a créer ou a g@iatoivent permettre le demi-tour des
véhicules utilitaires.

En secteur 1AUXa, les voies de desserte princigaileent avoir une plate forme d’au moins
8m de large, les voies de desserte secondairambams 5m de large.

ARTICLE 1AUX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, pdar sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie parréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisant
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- Desserte en eau industrielle

Aucune construction ou installation nouvelle ne tpétre autorisée si I'eau qui lui est
nécessaire ne peut lui étre fournie par le réséeaudpotable sous pression, ou par des
dispositifs techniques permettant d'y suppléeryahtarecu lI'agrément des services appelés a
en connaitre.

Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu'pusqréseau public en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgubement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matiéres uséesrda@il@s étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsair les fosses septiques ou appareils
équivalents et étre évacuées des textes conforni@uemxigences réglementaires.

Les installations doivent étre congues de maniéteeabranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa réalisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativeémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux résiduaires des établissements industrielscommerciaux

Sans préjudice de la réglementation applicable iastallations classées, les immeubles et
installations a usage autre que I'habitat doivér® dotés d'un dispositif de traitement des
effluents autres que domestiques adapté a l'impmetat a la nature de l'activité et assurant
une protection satisfaisante du milieu naturel.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément aspadditions du volet eaux pluviales du
zonage d’assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et lg#magarantissant I'écoulement et
l'infiltration a méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniqguement suite régxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant sest@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndtsreaux pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.
En outre, les nouveaux lotissements devront éttgpég de l'infrastructure nécessaire a la

distribution téléphonique en souterrain depuis dénfpde raccordement au réseau géeneéral
jusqu'a la limite de parcelle.
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Déchets

Un point de collecte unique des déchets en enteérode et intégré dans le paysagement
global de la zone aménagée doit étre realisé.

ARTICLE 1AUX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremsaliassainissement individuel.

ARTICLE 1AUX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

-avec un retrait de 30 metres de I'axe de la RD 943
-avec un retrait de 35 metres de 'axe de la RD247e
-avec un retrait d'au moins 10 metres par rappbaxa des autres voies.

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,

-soit a moins de 4 metres de la limite du domaiunblip fluvial, sauf pour les
besoins fonctionnels liés au canal.

-en bordure des watergangs, a moins de 5 metrdsedgss.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a l'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
metre.

ARTICLE 1AUX 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 -Implantation sur limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées le longlieises séparatives, a condition que des
mesures soient prises pour éviter la propagatisnrindies, ou pour des batiments dont la
hauteur en limite séparative n'excéde pas 3,50emetr

En outre, si la limite est constituée par un fossé& distance d'au moins 1 métre par rapport
au rebord du fossé est imposeée.

Il -Implantation avec marges d'isolement

1) Sur toute la longueur des limites séparatilesnarge d'isolement d'un batiment qui ne
serait pas édifié sur ces limites, doit étre tglie la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le plus proche point latadimite séparative n'‘excede pas deux fois
la distance comptée horizontalement entre ces pleimts H = 2 L.

2) Cette distance ne peut étre inférieure a 5 métre

lIl Implantation & proximité des zones a vocationprincipale d'habitat et de services
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Une marge de reculement minimum de 10 metres di@tdabservée par les constructions,
installations ou dép6ts implantés le long des Bsigéparant la zone 1AUX des zones U ou
1AU a vocation principale d'habitat et de servidestte marge d'isolement doit étre plantée
dans les conditions fixées a l'article 1AUX 13.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE 1AUX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujoure @ieénagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneémtes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 5 metres.

ARTICLE 1AUX 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 86 kb surface de la parcelle.

ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIOI®

En aucun cas, la hauteur d'une construction mesaréeartir du sol naturel avant
aménagement, ne peut dépasser 15 meétres

La hauteur n’est pas réglementée pour les congtnsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AUX 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpegespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- les constructions de quelqu'importance que ce &gifiées en matériaux bruts
doivent étre finis,

- les imitations de matériaux, tels que fausses kggtaux pans de bois,

- l'emploi a nu en parements extérieurs, de matéritriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit.
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Pour les facades :
- Les facades de grande longueur ne devront pagréii@es de facon uniforme. Elles
devront étre réalisées en matériaux compatibles ldhvarmonie du paysage et du site.

- Les facades arrieres et latérales de chaque batseemnt traitées en harmonie avec
les facades principales.

Pour les annexes :
- Les annexes seront composées avec la constructiomipale ; dans le cas
d’'impossibilité leurs volumes, leurs matériaux, riewcouleurs seront traitées en
harmonie avec la construction principale.

Pour les clbtures :
- Les clotures sont facultatives ; En cas de réaisalles ne peuvent dépasser 2 metres
(grillage et murs bahuts compris), le mur bahukeéslant pas 0,30 metres.
- La couleur des clotures devra s’intégrer au mieupaysage.
- En facade sur rue, les clétures constituées dauptage béton entre ossatures sont
interdites.

D'autres types de cl6tures, en particulier lesucés pleines, ne sont autorisés que s'ils sont
justifiés par des nécessités liées a la naturéodeubpation, ou au caractere des constructions
édifiées sur les terrains voisins.

Les éléments techniques

Les antennes paraboliques et éléments techniquiesitdenent d’air doivent étre intégrées au
site par tout moyens adaptés de maniere a en eddmipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesglaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraat@dduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE 1AUX 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le dimensionnement des places de stationnement se@nforme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres :

Pour les établissements industrigalsest exigé 1 place de stationnement pour 200d@?2
surface hors oeuvre nette.

A ces espaces a aménager pour le stationnementétiesiles de transport du personnel,
s'ajoutent ceux a réserver pour les besoins dbelatée et le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires.

Pour les établissements commerciailxest exigé 2 places de stationnement pour 25 m2
d’aire de vente.
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Doivent en outre étre réservées sur chaque paaediesurfaces suffisantes pour I'évolution,
le chargement, le déchargement et le stationnedel# totalité des véhicules de livraison et
de service et pour le stationnement des véhiculgsedsonnel.

Pour les constructions a usage de burehest exigé 1 place de stationnement pour 25%1m2
surface hors oeuvre nette (y compris pour les @timpublics).

Pour les hételsil est exigé 1 place de stationnement par charebggour_les restauranis
place par 10m2 de salle (normes non cumulatives).

Pour les aménagements de béatiments existantsjgdtibh de réaliser des places de
stationnement peut étre modulée.

Pour tous les programmes de construction, il senénagé 1 place de stationnement a
I'intention des handicapés physiques par tranchg0dglaces, avec un minimum de 1 place
par programme.

Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum 1 m2 pour 100 m2 de SHON.

3. Modalités d'application

La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

ARTICLE 1AUX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les marges de recul par rapport aux voies doivemporter des espaces verts plantés ; des
rideaux d'arbres doivent masquer les aires de atygckxtérieures de dépots et décharges.

Les marges de. recul en bordure des zones U ou dAidcation principale d'habitation
limitrophes. telles qu elles sont prescrites aditk@ 1AUX 7, doivent comporter des arbres de
haute tige a raison d'un arbre pour 50 m2.

Les surfaces libres de constructions doivent &ggetalisées avec des essences locales (et non
imperméabilisées). Les aménagements seront corgiecdn a limiter I'imperméabilisation
des sols par l'utilisation de matériaux perméaldastoute autre technique favorisant la
pénétration des eaux.

Les surfaces libres de toute construction, notanines marges de retrait, doivent étre
entretenues et plantées.

Les parkings comportant au moins 10 places do@&rtplantés a raison d'un arbre au moins
pour 4 places.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE 1AUX 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE 4 — DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 154 :

« Elle correspond a une zone actuellement non équilestinée a recevoir des opérations
d'ensemble a vocation habitat lorsque les équipenpiblics auront été réalisés. Cette zone
ne pourra étre urbanisable qu'aprés une procédaremadification du Plan Local
d’Urbanisme. »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

* Dans les secteurs de nuisances sonores figurédesplan de zonage aux abords de
l'autoroute A 16 (classée voie bruyante de cat@gdrpar l'arrété préfectoral du 23 aolt
1999) et de la RD 943, les constructions a usapahitation (ou assimilables) sont
soumises a des normes d'isolation acoustique cowmrent aux dispositions de l'arrété
interministériel du 30 mai 1996, relatif au classhdes infrastructures et a l'isolement
acoustique des batiments d'habitation.

* Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée ggrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdigtat des connaissances
relatives a I'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDOIES

Toutes les occupations du sol sont interdites callds énumérées a I'article 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOBOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions nécessaires aux services pudildatéréts collectifs.

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CNSTRUCTIBLES

Non réglemente.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées :
— Soit a I'alignement des voies publiques
— Soit en retrait par rapport a I'alignement

ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les Bs\géparatives ou en retrait. Lorsqu’elles
s’en écartent, la distance doit au moins étre &g8lenetres.

ARTICLE 2AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE 2 AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 — STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 2 AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLE.0.S.)

Non réglementé
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TITRE IV- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 155 :

« |l s'agit d'une zone naturelle non équipée dépér, au titre de I'activité agricole.

Elle comprend 3 secteurs :

le secteur Ah correspondant aux habitations isojgepeuvent étre étendues dans
les limites fixées par le présent reglement,

Un secteur Ar secteur agricole humide ou le nivieasi des constructions autorisées
doit présenter une cote minimale.

le secteur Aha correspondant a un secteur ou lestreations en lien avec une
activité d’entrepreneur agricole sont autorisées »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Dans les secteurs de nuisances sonores figuré¢esplan de zonage aux abords de
l'autoroute A 16 (classée voie bruyante de catégdripar I'arrété préfectoral du 23
aolt 1999) et de la RD 943, les constructions agasdhabitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignéommément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatiialassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

Au voisinage des lignes a haute tension, la hautlas constructions est limitée a 8
metres.

Un périmetre Seveso est inscrit au plan de zonag®riespond a l'usine Calaire
Chimie ne sont autorisées que les activités a tdfe@duits et n‘augmentant pas le
facteur de risque pour I'activité industrielle géatice de celui-ci.

En bordure de la déviation de la RD 943, les sastsont soumis aux dispositions de
I'article L111-4 du Code de l'urbanisme découlast ld loi du 2 Janvier 1995 relative
au renforcement de la protection de I'environnemenEn dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou letstals sont interdites dans une
bande de 100 meétres de part et d’autre de I'axeaigsroutes, et de 75 métres de part
et d’autre de I'axe des autres routes classéesaadg circulation (...). Ces dispositions
ne s’appliquent pas des lors que les regles cora#roes zones, contenues dans le Plan
Local d’'Urbanisme ou dans un document d’'urbanisméemant lieu, sont justifiées et
motivées au regard notamment des nuisances, de étrie, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbame et des paysages. » Pour lever
I'inconstructibilité, il conviendra de réaliser wtossier Loi Barnier.

Des éléments paysagers a protéger au titre du L1833 du code de l'urbanisme sont
répertoriés sur le plan de zonage

Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée ggrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :
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- Un risque d'’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdietat des connaissances
relatives a l'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE Al — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

Les constructions de toutes natures sauf celleupsea I'article A2

ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans toute la zone:

- Les nouveaux sieges d’exploitation a conditionlgspient situés a 100 metres au moins des
limites des zones U et AU.

- Les constructions a usage d’habitation et leursexes nécessaires et directement liées a
I'exploitation agricole et implantées a proximitémédiate du siege d’activité (moins de 100
metres).

- La création de nouveaux béatiments, la restaurati@s annexes et/ou dépendances
lorsqu’elles sont liees a l'activité agricole aigsie les activités touristiques complémentaires
de l'activité agricole (par exemple, vente a larfer gite rural, camping a la ferme...)

- Les équipements et installations nécessaires atidomement des services publics.

- Les affouillements et exhaussements de sol a gondjtie leurs réalisations soient liées :

- aux occupations ou utilisations du sol autoriséedaszone,
- ou a des aménagements paysagers
- ou a des ameénagements hydrauliques

- Le déplacement de huttes de chasse autoriséesrpse préfectoral pour des raisons de
sécurité.

En sus dans le secteur Ah :

Les extensions des constructions ayant une exstégale et d'une superficie minimum de
50m2 de SHOB, pour I'amélioration du confort ouldesécurité et dans la limite de 40m2
d’emprise au sol.

L'entretien, la réfection et la rénovation desrbétits existants sans création de S.H.O.B.

Les changements de destination des constructiois¢aetes a condition que la nouvelle
destination ne comprenne pas d’installation clageée la protection de I'environnement et
soit a vocation :

- D’hébergement touristique

- Ou de bureau

- Ou dartisanat

- Ou d’habitat

La création d’abris de jardin d'une superficie nidére a 20 m2.
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En outre, sont admis dans le secteur Aha :
Les constructions en lien avec une activité d’gmereeur agricole.

En sus dans le secteur Ar :

- Les constructions autorisées ne peuvent étre admisa condition :
-que leur acces et leur plancher bas respectertataesupérieure de 0,30 m au
dessus du terrain naturel ;
-que le dispositif d'assainissement puisse fonngoen cas de présence de la nappe.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

a) acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCik'acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux eg&g de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un pgssenénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

b) voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations egi'@bivent desservir. Elles doivent
notamment étre adaptées a l'approche du matérikltidecontre l'incendie, de ramassage
des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse doivent comporter une aireetdeirnement adaptée aux gabarits des
véhicules susceptibles d'évoluer dans la zones Eibevent notamment satisfaire a I'approche
du matériel de lutte contre l'incendie, de ramasshg ordures ménageres et de déneigement.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quipde sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée :
-soit obligatoirementpar branchement, en cas d'existence d'une conduite
réseau public de distribution d'eau potable sowssgiwn de caractéristiques
suffisantes.
-soit, a défaut, a titre provisojrpar un captage, forage, ou puits particuliefe si
dispositif envisagé est autorisé conformément eétgementation en vigueur et
étant entendu que le raccordement au réseau doléstt obligatoire des sa
réalisation ou son renforcement.
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Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainesu’pusgréseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgudement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matieres uséesrda@ias étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsar les fosses septiques ou appareils
equivalents et étre évacuées conformément auxreageales textes réglementaires.

Les installations doivent étre congues de mani&teedbranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa réalisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux résiduaires des établissements agricoles

Sans préjudice de la réglementation applicable ingtallations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires agricoles en général est sournis@rascriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément agpadditions du volet eaux pluviales du
zonage d’'assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et lg#magarantissant I'écoulement et
l'infiltration a méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniqguement suite régxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant sest@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantigdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndtsreaux pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Les réseaux électriques et les réseaux téléphandpieent étre enterreés.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non desseaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematliassainissement individuel.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES EEMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avee@tmit d’au moins :
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- 75 métres par rapport a l'axe de la RD 943, €beeptions sont prévues par
l'article L.111-1-4 du Code de 'urbanisme),

- 35 metres de I'axe de la RD247e,

- 10 metres par rapport a I'axe des autres voies.

- L'implantation d’extension en continuité d’'unenstruction présentant un retrait
inférieur a 10 metres de l'axe des voies est aderidans la continuité de
I'alignement existant

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,

-soit & moins de 4 metres de la limite du domaiaklip fluvial, sauf pour les
besoins fonctionnels liés au canal.

-en bordure des watergangs, a moins de 5 métresedgss.

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins@meétres de la limite du domaine public
ferroviaire.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
metre.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées a au moimgetres des limites séparatives.

Toutefois, des constructions en limites séparafpees/ent étre autorisées lorsqu'il existe déja
en limite séparative sur le terrain voisin une tamgsion ou un mur en bon état d'une hauteur
totale égale ou supérieure a celle de la constructiréaliser permettant I'adossement.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UBRS PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours @ienagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneértes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

ARTICLE 1A 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur d'une construction mesaréeartir du sol naturel avant
aménagement, ne peut dépasser 15 metres au somnivégirdent.
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La hauteur des constructions a usage d’habitabhineitée a 8 metres.

La hauteur n’est pas réglementée pour les conginsctet installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- tout pastiche et répliqgue d'une architecture égam@ la région,

- l'emploi a nu de matériaux destinés a étre rev@tus enduit sauf le bois (parpaings,
briques creuses, etc),

- les constructions annexes sommaires et abris é8atisec des matériaux dégradés
(parpaings casseés, téles rouillées...),

- I'emploi de couleurs incompatibles avec une bomtégration des constructions dans
le paysage de tonalité assez uniforme,

Les annexes seront composees avec la construdiiacipale ; dans le cas d’'impossibilité
leurs volumes, leurs matériaux, leurs couleursrddraitées en harmonie avec la construction
principale.

Afin de faciliter lintégration des batiments agies dans le paysage environnant,
I'utilisation du bardage de bois est recommandég [&s hangars, les stabulations.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques et éléments techniquiesitdenent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniere a enedimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesgplaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraatgrdéduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswire des constructions doit étre assuré
en dehors des voies de circulation publique.
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ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues oplaeges par des plantations équivalentes et
d’essences régionales.

La création et I'extension de batiments ou d’idatains agricoles pourront étre subordonnées
a la plantation de rideaux de végétation formardréc

La marge d’isolement entre les plantations einfité du domaine public ferroviaire ne doit
étre inférieure a 6 métres lorsqu'il s'agit d'astite haute tige.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE IV- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation page 157 :

« Cette zone correspond principalement aux espaagsels constitués par les différents
bois qu'il convient de protéger ou de mettre erwakn raison de la qualité du paysage et
du caractére des éléments naturels qui le composent

Elle comporte 4 secteurs :

Le secteur Nc a l'intérieur duquel les construdien lien avec 'activité canine sont
autorisées.

le secteur Nh correspondant aux habitations isa@epeuvent étre étendues dans
les limites fixées par le présent reglement,

Le secteur Nj correspondant a un secteur naturekant autorisés les jardins
familiaux.

Un secteur Nd destiné aux dépdts de matériaux algade »

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Dans les secteurs de nuisances sonores figuréséesplan de zonage aux abords de
l'autoroute A 16 (classée voie bruyante de catégdripar I'arrété préfectoral du 23
aolt 1999) et de la RD 943, les constructions agasdhabitation (ou assimilables)
sont soumises a des normes d'isolation acoustignéommément aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 mai 1996, relatilialassement des infrastructures et a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation.

Au voisinage des lignes a haute tension, la hautlas constructions est limitée a 8
metres.

Un périmetre Seveso est inscrit au plan de zonag®riespond a l'usine Calaire
Chimie ne sont autorisées que les activitées a tdfe@duits et n‘augmentant pas le
facteur de risque pour l'activité industrielle géattice de celui-ci.

En bordure de la déviation de la RD 943, les sastsont soumis aux dispositions de
I'article L111-4 du Code de l'urbanisme découlamt ld loi du 2 Janvier 1995 relative
au renforcement de la protection de I'environnementEn dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou lastels sont interdites dans une
bande de 100 metres de part et d’autre de I'axealgsroutes, et de 75 metres de part
et d’autre de I'axe des autres routes classéesaadg circulation (...). Ces dispositions
ne s’appliquent pas deés lors que les regles cora#roes zones, contenues dans le Plan
Local d’'Urbanisme ou dans un document d’'urbanismeemant lieu, sont justifiees et
motivées au regard notamment des nuisances, deétrig, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbamie et des paysages. » Pour lever
I'inconstructibilité, il conviendra de réaliser wfossier Loi Barnier.

Des éléements paysagers a protéger au titre du L1t83 du code de l'urbanisme sont
répertoriés sur le plan de zonage
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* Selon le principe de prévention, l'attention desistoucteurs et de I'ensemble des
usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée gsrphénomenes naturels marquant le
territoire de Coulogne :

- Un risque d’instabilité des sols lié au phénomdaegonflement ou de retrait des
sols argileux. Il est rappelé que la carte retratdigtat des connaissances
relatives a I'instabilité des sols figure au rappde présentation du présent PLU.

SECTION 1- NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

Les constructions de toutes natures sauf celleupsea I'article N2

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S@MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans toute la zone :

Les travaux et ouvrages technigues a conditiomedi&cessaires a I'exploitation des services
publics ou d'intéréts collectifs.

Les affouillements et exhaussements de sol a Gondijtie leurs réalisations soient liées :
aux occupations ou utilisations du sol autoriséesaszone,

- ou ades aménagements paysagers

- ou ades aménagements hydrauliques

- ou d'aménagement d’espace public

Le déplacement de huttes de chasse autoriséea @@ @réfectoral pour des raisons de sécurité.

En sus dans le secteur Nc :
Les constructions en lien avec I'activité canine.

En sus dans le secteur Nh :

Les extensions des constructions ayant une exstégale et d'une superficie minimum de
50m2 de SHOB, pour 'amélioration du confort ouldesécurité et dans la limite de 40m2
d’emprise au sol.

L'entretien, la réfection et la rénovation desrmatits existants sans création de S.H.O.B.

Les changements de destination des constructioistartes a condition que la nouvelle
destination ne comprenne pas d’installation clags@e la protection de I'environnement et
soit & vocation :

- D’hébergement touristique

- Ou de bureau

- Ou dartisanat

- Ou d’habitat

La création d’abris de jardin d'une superficie nidére a 20 m2.
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En sus dans le secteur N;j:
Les abris de jardins a condition :

- que ce soit des constructions Iégeres,

- etdans la limite de 10 m2 de SHOB par parcelldsvées.
Les serres, dans la limite de 30 m2 de SHOB paefias cultivées.

En sus dans le secteur Nd :

- Les dépbts a l'air libre de matériaux de dragagesi gue les installations qui y sont
liées, a condition que ces matériaux soient inete®mn polluants et que I'ensemble soit
masqué par des plantations.

Les modalités de réalisation du programme de resmsétat du sol au fur et a mesure
de I'exploitation, seront définies par un schéramdnagement et d'exploitation fixé par
l'autorisation d'ouverture.

- Les ouvrages et installations liés aux réseauxigaibl

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenageé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code ilCik'acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux eggge de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Cet acces, direct ou par l'intermédiaire d'un pgssenénagé sur fonds voisin, ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations epl'albivent desservir. Elles doivent
notamment étre adaptées a l'approche du matérieftdecontre I'incendie, de ramassage des
ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse doivent comporter une aireetbeirnement adaptée aux gabarits des
véhicules susceptibles d'évoluer dans la zones Hitevent notamment satisfaire a I'approche
du matériel de lutte contre l'incendie, de ramasshag ordures ménageres et de déneigement.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

- Desserte en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui, dar sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie parréseau public de distribution d'eau
potable sous pression de caractéristiques suffisant
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Assainissement

- Eaux usées domestiques

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterrainegju’aus réseau public en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau collectif d'assainissentesgudement dans ce cas, l'assainissement
individuel peut étre autorisé, a condition queudace du terrain et la nature du sous-sol le

permettent. Toutes les eaux et matieres uséesrda@ias étre dirigées vers des dispositifs de

traitement, conformément aux prescriptions en vigwsar les fosses septiques ou appareils
eéquivalents et étre évacuées conformément auxreageales textes réglementaires.

Les installations doivent étre congues de mani&teedbranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa realisation.

En tout état de cause, le projet devra impérativémespecter les prescriptions du schéma
directeur d'assainissement.

- Eaux pluviales

Il conviendra de gérer les eaux conformément aspaditions du volet eaux pluviales du
zonage d’assainissement.

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires et Is#Fmagarantissant I'écoulement et
linfiltration @ méme la parcelle.

Si cela n'est pas possible techniqguement suite régxltats d’étude (étude de sols) en

particulier carte d’aptitude des sols, celles-crose évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant saest@dstiques. Les aménagements réalisés
sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantisdarrégulation des débits avant le rejet dans le
réseau puis I'écoulement direct et sans stagndesreaux pluviales dans le réseau collecteur.
Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchenha@ntnt I'étre également.

Déchets

Tout batiment a usage d’habitation doit étre datélataux spécialisés pour recevoir les
containers d'ordures ménageres.

Les nouvelles voies en impasse doivent avoir umtpde collecte aménagé des ordures
meénageres en limite de la voie publique et acclessib

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremsaliassainissement individuel.
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ARTICLE N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES EEMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées:

-avec un retrait d'au moins 75 metres par rappoditx@ de la RD 943, (les
exceptions sont prévues par l'article L.111-1-4Ahde de I'urbanisme),

-avec un retrait de 35 metres de I'axe de la RD247e

- avec un retrait d'au moins 10 meétres par rappbtaxe des autres voies.

- L'implantation d’extension en continuité d’'unenstruction présentant un retrait
inférieur a 10 métres de l'axe des voies est adéeridans la continuité de
I'alignement existant

Aucune construction ou installation ne peut étrplantée en bordure d'un canal,
-soit a moins de 10 metres de la berge du canal,

-soit & moins de 4 metres de la limite du domaiaklip fluvial, sauf pour les
besoins fonctionnels liés au canal.

-en bordure des watergangs, a moins de 5 métresedgss.

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins@meétres de la limite du domaine public
ferroviaire.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement. En casettait, celui-ci ne pourra étre inférieur a 1
metre.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées a au moimgetres des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées a I'alignement ou en talies limites séparatives latérales.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UBS PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujoure @eénagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isoleneémtes batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas la hauteur d'une construction, mesarédessus du sol naturel avant
ameénagement, ne peut dépasser 5 metres a |'églautoiterre.

La hauteur n’est pas réglementée pour les conginsctet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou na&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Sont interdits :

- tout pastiche et répliqgue d'une architecture égam@ la région,

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre revd@tus enduit sauf le bois (parpaings,
briques creuses, etc),

- les constructions annexes sommaires et abris é8atisec des matériaux dégradés
(parpaings casseés, tbles rouillées...),

- I'emploi de couleurs incompatibles avec une bomtégration des constructions dans
le paysage de tonalité assez uniforme,

Les annexes seront composees avec la construdiimcipale ; dans le cas d’'impossibilité
leurs volumes, leurs matériaux, leurs couleursrdgdraitées en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques

Les antennes paraboliques et éléments techniqueaienent d’air doivent étre intégrées au
site par tous moyens adaptés de maniére a enedtimipact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas dépasser dadait

Les éléments des dispositifs de production d’éeesplaire (panneaux, tuiles, ...) sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concouraat@dduction d’énergie non nuisante..

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des veéhicules correspondant auwoit® des constructions, des
aménagements et des installations nouvelles agsodans la zone devra étre assuré en
dehors du domaine public.
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Le dimensionnement des places de stationnementa@efarme aux normes en vigueur

2. Dispositions particuliéres

Pour les équipements sportifs ou de loisirs, il @dgé 1 emplacement au moins pour 2
personnes pouvant étre accueillies simultanémaers Kitablissement.

Des aires de stationnement nécessaires aux " oews t' doivent étre prévues dans le cadre
des aménagements et des installations liés a taudéde de la nature.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
équivalentes et d’essences régionales.

Les parcs de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@ntés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratidu terrain, la plantation d’'un arbre de
pleine terre a raison de 4 places de stationnement.

SECTION 3 — POSSIBILITES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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